Valsts zemes
dienests

Jaunais kadastralas verteésanas cikls:
izmainas kadastralajas vertibas

Nekustama ipasuma nodokla problemas
un to iespejamie risinajumi
Latvijas Pasvaldibu savienibas Finansu un ekonomikas komitejas séde

2016.gada 26.aprilis



Jaunais kadastralo vertibu
piedavajums

Valsts zemes
dienests

MK noteikumu projekts «Noteikumi par kadastralo
vértibu bazi 2018.-2019.gadam» nodrosina:

= viena teritorija butiski dazadiem Tpasumiem ir butiski
atskirigas kadastralas vértibas;

= [abaku kadastralo vertibu atbilstibu nekustama
Ipasuma tirgum visos segmentos, t.sk.:

= «Parastajiem» Ipasumiem - Seérijveida
dzivokliem un savrupmajam;

= Jaunam savrupmajam izdalitos ciematos;

= «Jauno projektu» dzivokliem;

= «Patiesi ekskluzivajiem*» ipasumiem.

* kadastralas vertibas aprekina netiek ielauta objekta ekskluziva
(Tpasa) apdare un iekartas taja



Kadastralo vertibu atbilstiba

Valsts zemes
dienests
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2013.g.-2015.g.1.janija darijumu attieclba ar spéka esoSo kadastralo vértibu
(attieciba_BV_2016) un prognozéto kadastralo veértibu (attieciba_BV_2018)



Ka projekts risina?

(1) Izmainas kadastralas vértésanas modelos

= Kritérijs vértibas diferencésanai - €kas

= Ekam apgritinajumu pieméros, ja

vecums fiziskais nolietojums bus > 30%
" «Jaunais projekts» — péc 2000.gada - Valsti ~4 000 kultdrvésturisko &ku
ekspluaticija nodota Eka kadastrala vértiba pieaugs ~670 ékam,
= Valsti ~ 1000 daudzdzivoklu majam ar t.sk. 267 dzivojamam majam

~32 000 dzivoklu (parsvara Riga,

_ o = Zemes izmainas attieksies uz
Jurmala, Pieriga)

~ 15 000 zemes vienibam:
8 500 pilsétas, 6 500 laukos



Ka projekts risina?
(2) Izmainas dzivojamo maju apbuves vertibu zonejuma

Individualas apblves zemei izdalitas jaunas vertibu
zonas (184) jauno savrupmaju ciematos

2015.-2016.

Ul'ma,a S Jos
- '9a

2018.-20109.
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zonéjuma fragments Babites novada



Kadastralo vertibu kopsummu

Valsts zemes izmail}as
dienests
KV KV
- kopsumma .
Nekustamo ipasumu grupa kopsumma Izmainas
2018./2019.
2016., EUR EUR
Dzivojamas apbuives 17,4 mljrd. 23,6 mljrd. + 36%
Komercdarbibas un 5,5 mljrd. 7,0 mljrd. + 27%
sabiedriskas apbives
RlUpniecibas apbuves 2,5 mljrd. 2,7 mljrd. + 6%
Lauku zemes 3,1 mljrd. 4,9 mljrd. + 60%

KV - kadastrala vértiba



Piemeri - dzivokli

Tomsona iela, Riga

72.9 m?

KV 50,6 = 46 000 EUR
KV 50,5 = 67 000 EUR
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DzTVoins «Jaunaja
, projekta» 78.4 m?

= 48 000 EUR
116 000 EUR




Piemeri - savrupmajas

Amatas novada Drabesu pagasta
«Amatciema» un pareja pagasta teritori
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Zenie 5660w, ke 505 mE | Zeme 12 000 m2, &ka 114.5 m2
KV 5. = 45 000 EUR KV 50, = 6 120 EUR
KV 5014 = 278 000 EUR KV 5014 = 6 650 EUR

KV - kadastrala veéertiba



Piemeri - savrupmajas

Jurmala, E.Birznieka-Upisa iela
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1 300 000 EUR
4 600 000 EUR




Kadastrala vertiba un nodoklis

m Nodokla objekts Nodokla baze

zeme 1.5% kadastrala vertiba
TS SRR _ _ . , o o bilances vai
ekas, buves, pamatlidzekli 0.5% - 4% inventarizacijas vartiba
zeme kadastrala vertiba
2000 - 2006 _ _ 1.5% bilances vai
e, BlvEs inventarizacijas veértiba
zeme
2007 saimnieciskaja darbiba 1.5%
izmantojamas €kas
zeme
2008 - 2009 saimnieciskaja darbiba 1.0%
izmantojamas ékas
seme o . kadastrala vértiba
2010 saimnieciskaja darbiba 1.5%
izmantojamas €kas
dzivojamas majas 0.1% - 0.3%
zeme
No 2011 saimnieciskaja darbiba 1.5%

izmantojamas €kas
dzivojamas majas 0.2% - 0.6%



Kur projekts pieejams?

www.kadastrs.lv

tematiska karte
«Dzivojamas apbuves vertibu

limeni 2018.gadam»

Viss

AS PROCESS | TIRGUS DATI | NORMATIVIE AKTI | PUBLIKAC

Vienkarsi par kadastralo s s Z: 250 3-0130000-029
vértibu Aprékinu piemeri E: 2000
TG: 1500
3 Fyys i (D = JP TG: 2900
Izmainas kadastralaja Kadastralo vértibu baze
vértésana 2016.gadam

Kas ietekmé kadastralo

Pieteikties uz konsultaciju vértibu?

I —
Kadastralo vértibu baze
2018.-2019.gadam

Specialas vértibas lauku
zemei

Lapu www.kadastralavertiba.lv Valsts zemes dienests ir izveidojis, lai ikvienam interesentam neatkarigi no
priekzinaSanam batu iesp&jams gat priekSstatu par nekustamo ipaSumu kadastralo vértibu un tas
aprékinadanu. Vienkarsoti kadastralas vértibas aprékinasanas mehanisms skaidrots sadala “Vienkarsi par
kadastralo vértibu®. Gadijuma, ja rodas papildus jautajumi par $o sadalu, atbildes, iespéjams, spésiet atrast
sadala “BieZak uzdotie jautajumi”, turpat komentaru sadala varat uzdot ari savu jautajumu, uz kuru centisimies
operativi atbildét.

Savukart tiem, kas vélas izprast kadastralas vértibas veido$anos Iidz pédéjam komatam, aicinam izpétit lapas
paréjas sadalas, galvenokart sadalu “VértéSanas process*. Jaatzimé, ka kadastrala vértiba nevar bt
aprékinata nepareizi, jo vértibas aprékinu veic Kadastra informacijas sistéma automatiski, pamatojoties uz
vértibu ietekméjoSajiem faktoriem. Cilvéciskas kliidas iesp&jamiba ir izslégta. Tiesa, ir svarigi, lai aprékina
izmantotie Kadastra informacijas sistéma registrétie dati (vértibu ietekméjosie faktori) bttu korekti un atbilstogi

BETREET

www.kadastralavertiba.lv ki


http://www.kadastralavertiba.lv/
http://www.kadastrs.lv/

Valsts zemes
dienests

Priekslikumi nodokla politikas
mainai

Atcelt (vai bitiski mainit robezu) progresivitati
majokliem

Ieviest neapliekamo minimumu - péec platibas zemei
un majai

Ieviest vienotu likmi majokliem (zemei un &kai viena
likme)

Korigét pasvaldibu finansu izlidzinasanas
mehanismu

Parskatit kadastralas vértibas nekustama ipasuma
nodoklim atbilstibas limeni pret tirgus vértibas
lTmeni



Valsts zemes
dienests

dzivojamam ekam rada
situaciju, ka nekustama
ipasuma nodokla slogs ir
atskirigs dazadas
teritorijas un ipasumos
=Ja apskata atseviski

zemi - taisnigi!

=Ja apskata atseviski
€kas - taisnigi!

*Ja apskata ipasumu
\kora -2

mgsta nodokla likme \
zemei, zema likme

/

Sobrid valsts _mero

Nevienlidzigs nodoklu slogs

veidojas atsklrlgs nogo kla slogs
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mmm ékas komponente = zemes komponente —vienota likme
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Valsts zemes
dienests

Vienotas likmes modelesana

Izlase - savrupmajas ar
piekritoSo zemi (laukos izslégti
lauksamniecibas Tpasumi);
dzivokli ar piekritoSo zemi

Vienota nodokla likme, fiskali
neitrali pret 2016.gadu (rékinot
2018.gada vértibam, ar
standarta likmem, bez
atvieglojumiem)

Latvija

Riga

Jurmala

Jelgava

Liepaja
Daugavpils
Kekavas novads
Marupes novads

Garkalnes novads
Salaspils novads
Ventspils

Ogres novads

Carnikavas novads
Babites novads

Saulkrastu novads
Adazu novads
Olaines novads
Stopinu novads
Valmiera
Siguldas novads
Rezekne

Cesu novads
Ikskiles novads
Tukuma novads
Engures novads

0,34%

0,33%
0,32%
0,37%
0,39%
0,26%
0,28%
0,31%

0,38%
0,26%
0,39%
0,37%

0,37%
0,25%

0,52%
0,34%
0,34%
0,26%
0,33%
0,39%
0,34%
0,39%
0,32%
0,35%
0,44%



Nekustama ipasuma nodok|a (NIN) apjoms, EUR

2018.9.KV un

vienota likme
0,35%

(fiskali neitrals)

2016.9.KV un
2016.g. NIN
modelis

344

zeme

1.5% 256
eka

0.2% 88

2018.9.KV un
2016.g. NIN
modelis

477

zeme
1.5% 382
éka

0.2% 95

2016 2018
KV zeme, EUR 17076 25500
KV eka, EUR 44084 47 403
Kopa, EUR 61160 72903

255

Zeme
0.35% 89

eéka
0.35% 166

ri — vienota likme

Daugavpils pilséeta

.

2016 = 0.50 %

2016.9.KV un
2016.g. NIN
modelis

92

zeme
1.5% 64

eka
0.2% 28

Zeme 1200 m?, €ka 132.12 m?

{\-

2018.9.KV un
2016.g. NIN
modelis

111

zeme
1.5% 61

eka
0.2% 50

2016 2018

KV zeme, EUR 4272 4080

KV &ka, EUR 14100 25268
Kopa, EUR 18372 29348

Y ; " | "' ,
Nekustama ipasuma nodokja (NIN) apjoms, EUR

2018.9.KV un
vienota likme
0,35%

(fiskali neitrals)

102

zeme
0.35% 14

eka
0.35% 88

KV- kadastrala vértiba
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Jurmala, Dubultu prospekts

Zeme 1000 m?, éka 48.9 m?
nolletOJums 75%, nav kanahzacuas

2018

2016

KV zeme, EUR 57000 108 000
KV eka, EUR 1800 4100
Kopa, EUR 58 800 112 100

Nekustama ipasuma nodok|a (NIN) apjoms, EUR

2016.9.KV un  2018.9.KV un \Zl?eln%g'fi\énﬁg

2016.g. NIN  2016.g. NIN N,
Tuedeliz modelis (fiskali neitrals)

859 1 628 392

Zeme zeme Zeme

1.5% 855 1.5% 1620 0.35% 378

€éka €éka €éka

0.2% 4 0.2% 8 0.35% 14

Piemeri —vienota likme

Jurmala, Dubultu prospekts
Zeme 1000 m2, éka 167.7 m? ir labiekartojumi

B e

2016 = 0 79 %

2016 2018

KV zeme, EUR 57 000 108 000
KV €ka, EUR 73000 160 000
2 Kopa, EUR 130000 268 000
Nekustama ipasuma nodokja (NIN) apjoms, EUR
2016.g.KVun  2018.g.KVun 2 1S-G Un
2016.g. NIN 2016.g. NIN o
e e e (fiskali neitrals)
1033 2 253 938
zeme zeme zeme
1.5% 855 1.5% 1620 0.35% 378
&ka eka &ka
0.2% 0.4% 178 8:62322 0-4% 633 0.35% 560

KV- kadastrala vértiba
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Speciala vertiba laukos

vaste emes ® IStermina kompromiss _ (parejas _perioda) - nekustama Tpasuma
dienests nodokla pieauguma ierobezojums

= Zud taisnigums - nav viendabiga pieeja nodok|u aprékina, jo:

— Iesaldéta situacija laika
— Teritoriju turpmaka attistiba var biat dazada
— Dalita pieeja objektiem lidz 3 ha un virs

= Piemers - Burtnieku novada 4 pagasti:

— 2011./2012.gada LIZ cenas atsSkirigas un specialas vértibas
2016.gada aftskirigas:

P ; Speciala vertiba
agasts (EUR/ha)
Matisu 580
Burtnieku 580
Renceénu 580
Valmieras 740

— 2013.gada cenas izlidzinajusas un visos pagastos lidzigas
(KV uz 2016.gadu 1000 EUR/ha)

— Valmieras pagasta nodoklis no specialas vértibas par ~ 25% augstaks
ka paréjos pagastos L



Piedavajums

Valsts zemes

dengsts Nekusta Masveida Vértibas Nodokla
ma = | «tirgus X atbilstibas ik
Ipasuma vertiba» koeficients IKme
nodoklis r

Kadastrala vertiba

Vertibu atbilstibas koeficients (ar nodokli apliekamas vértibas
lTmenis) - politiska izSkirSanas:

— Latvija 85%

—  Zviedrija 75%

— ASV Dzordzija 40%

Ierasta prakse ir diferencet nodok|us ari starp ipasuma
?rupém. To var darit ar nodoklu likmi vai veértibu atbilstibas
Imeni vai abiem vienlaicigi

ANO pétijums par ipasuma nodokliem Eiropa (2013)

Ja pasreiz lauksaimniecibas zemes atbilstiba tirgus vértibam
ir 40- 50%, tad Sai grupai iesp€jams noteikt veértibas
atbilstibas koeficientu 0.5*%, nodrosinot taisnigu nodoklu
sadalijumu

*jesp&jams iestradat esosaja Kadastra IS



Valsts zemes
dienests

Paldies par uzmanibu!




